STANOVY

SPOLECENSTVi VLASTNIKU
(§1166 odst. 2 OZ ve spojeni s §§1200 az 1216 OZ)
(dale jen "Stanovy")

ODDIL PRVNI
VSEOBECNA USTANOVENI

Clanek 1
Pravni postaveni spole¢enstvi viastnikli jednotek

. Spolecenstvi vlastnikG jednotek (dale jen ,spoleéenstvi vlastnikl“) je pravnicka osoba zalozena za
ugelem zajistovani spravy domu &.p. 446, 450, 449 situovaného na pozemku parc.§. 1856/4, k.u. Zizkov,
adresou Jeseniova 446/37, 450/39, 449/41, Praha 3 (pfedmét Cinnosti spole€enstvi vlastnikd); pfi
naplfiovani svého ucelu je spolecenstvi vlastnikl zpUsobilé nabyvat prava a zavazovat se k povinnostem.
Spolecenstvi vlastnik(l nesmi podnikat ani se pfimo i nepfimo podilet na podnikani nebo jiné ¢innosti
podnikatell nebo byt jejich spole¢nikem nebo ¢lenem.

. Cleny spole&enstvi vlastnik( jsou viastnici jednotek, spoleCnymi Cleny spoleCenstvi jsou spolecni vlastnici
jednotek (dale jen "¢len"). Clenstvi ve spolecenstvi vlastnikll je neoddélitelné spojeno s vlastnictvim
jednotky.

. Spolecenstvi vlastnikd pravné jedna v mezich svého Ucelu s vlastniky jednotek i s tfetimi osobami.

Clanek 2
Nazev a sidlo

. Nazev spolecenstvi vlastnik(l je: Spole€enstvi vlastniki Jeseniova 37, 39, 41, Praha 3

. Sidlo spolecenstvi viastnik(l je: Praha 3, Jeseniova 446/37, PSC 130 00

ODDIL DRUHY
SPRAVA DOMU A DALSI CINNOSTI

Clanek 3
Sprava domu a pozemku

. Spolecenstvi je osobou odpovédnou za spravu domu a pozemku.

. Sprava domu a pozemku zahrnuje vSe, co nenalezi vlastniku jednotky a co je v zajmu vSech spoluvlastnikl
nutné nebo ucelné pro Ffadnou péci o dim a pozemek jako funkéni celek a zachovani nebo zlepSeni
spoleCnych ¢asti. Sprava domu zahrnuje i €innosti spojené s pfipravou a provadénim zmeén spoleénych
Casti domu nastavbou, pfistavbou, stavebni Upravou nebo zménou v uzivani, jakoz i se zfizenim,
udrzovanim nebo zlepSenim zafizeni v domé& nebo na pozemku slouzicich vSem spoluvlastnikiim domu.
Ma se za to, Zze se sprava vztahuje i na spole¢né casti, které slouzi vyluéné k uzivani jen nékterému
spoluvlastniku.

. V souladu s ¢lankem 3 odst. 1 stanov se €innostmi tykajicimi se spravy domu a pozemku rozumi

a) z hlediska provozniho a technického zejména:

- provoz, udrzba, opravy, stavebni Upravy a jiné zmény spole€nych &asti domu, v€etné zmén vedoucich
ke zméné v ucelu jejich uzivani; tyka se to také vSech technickych zafizeni domu, jako spole¢nych &asti,
dale spole€nych €asti vyhrazenych k vyluénému uzivani vlastniku jednotky, pokud podle prohlaseni
vlastnika nebo stanov nejde o ¢innost pfislusejici viastniku jednotky v ramci spravy této spole¢né ¢asti
na vlastni naklady,

- revize technickych siti, spole€¢nych technickych zafizeni domu, protipozarniho zafizeni, hromosvodd,
rozvodu energii véetné tepla, teplé vody, pitné vody a telekomunikaénich zafizeni, a jinych spole€nych
zafizeni podle technického vybaveni domu,



- Udrzba pozemku a udrzba pfistupovych cest na pozemku,

- uplatnéni prava vstupu do bytu v pfipadé, Ze vlastnik jednotky upravuje stavebné svij byt, véetné
moznosti pozadovat v odlvodnénych pfipadech pfedlozeni stavebni dokumentace, pokud je podlie
jinych pravnich predpist vyzadovana, pro ovéfeni, zda stavebni Upravy neohrozuji, neposkozuji nebo
nemeéni spole¢né ¢asti domu.

b) z hlediska spravnich ¢innosti zejména:

- zajiStovani veSkeré spravni, administrativni a operativné technické Cinnosti, v€etné vedeni pfislusné
technické a provozni dokumentace domu, uchovavani dokumentace stavby odpovidajici jejimu
skute€nému provedeni podle jinych pravnich predpisl a zajisStovani dalSich ¢innosti, které vyplyvaji pro
osobu odpovédnou za spravu domu a pozemku ze zak. €. 89/2012 Sb., obansky zakonik (dale jen
,OZ") a jinych pravnich pfedpis,

- stanoveni a vybirani pfedem urcenych finan¢nich prostfedkd od vlastnikl jednotek jako zaloh na
pfispévky na sprdvu domu a pozemku, stanoveni zdloh na Uhrady cen sluZeb a jejich vyuctovani a
vyporadani,

- vedeni UcCetnictvi, zpracovani a pfedlozeni danovych pfiznani, fadné hospodafeni s finanénimi
prostfedky, vedeni seznamu ¢lenl spolecenstvi viastnikl jednotek,

- uplatiiovani a vymahani pinéni povinnosti vici jednotlivym vlastnikiim jednotek, které jim ukladaji jiné
pravni pfedpisy nebo vyplyvaiji z téchto stanov a z usneseni shromazdéni viastnikl jednotek pfijatych v
souladu s jinymi pravnimi pfedpisy a s témito stanovami,

- &innosti spojené s provozovanim spole¢nych &asti a technickych zafizeni, ktera slouzi i jinym osobam
nez vlastnikm jednotek v domé, véetné sjednavani s tim souvisejicich smluv,

- vykon ¢innosti vztahujicich se k uplatfiovani ochrany prav viastnik( jednotek.

. Spolecenstvi vlastnikll je pro ucely spravy domu a pozemku opravnéno sjednavat smlouvy tykajici se

zejména:

a) zajisténi Cinnosti spojenych se spravou domu a pozemku,

b) zajisténi dodavek sluzeb spojenych s uzivanim spoleCnych &asti a spojenych s uzivanim jednotek,
nejde-li o sluzby, jejichz dodavky si vlastnici jednotek zajistuji u dodavatele pfimo,

c) pojisténi domu,

d) najmu spole¢nych &asti domu a

e) zajisténi provozu vybranych technickych zafizeni spojenych s uzivanim spole€nych €asti domu a s
uzivanim jednotek, ke kterym nema spole€enstvi vlastnikl opravnéni je provozovat, jako jsou napf.
vyménikové (pfedavaci) stanice, dieselagregaty a podobna vyhrazena technicka zafizeni.

. Spolecenstvi vlastnik dohlizi na plnéni uzavienych smluv a vymaha naroky z poruSeni povinnosti druhé
smluvni strany.

Clanek 4
Zajistovani spravy domu a dalSich ¢innosti
na zakladé smlouvy se spravcem domu

. V souladu s usnesenim shromazdéni vlastnik( (dale jen ,shromazdéni“) o urCeni osoby, ktera ma
zajiStovat nékteré Cinnosti spravy domu a pozemku (dale jen ,spravce domu®), mize spoleCenstvi
vlastnikl zajistovat provozni, technické, spravni a obdobné ¢innosti spojené se spravou domu a pozemku
a s dalSimi ¢innostmi, popfipadé nékteré z téchto Cinnosti, na zakladé smlouvy uzaviené spoleenstvim
vlastniku se spravcem domu, kterym muze byt fyzicka nebo pravnicka osoba.

. Smlouva se spravcem domu obsahuje v navaznosti na rozsah ¢innosti, které ma vykonavat pfi zajisténi

spravu domu a pozemku podle rozhodnuti shromazdéni, zejména tyto nalezitosti:

a) vymezeni €innosti, které bude spravce domu vykonavat,

b) ur€eni zplsobu hospodareni s pfispévky na spravu domu a pozemku a s finanénimi prostfedky
poskytovanymi na uhradu plnéni spojenych ¢i souvisejicich s uzivanim jednotek (dale jen ,uhrada za
sluzby*) v&etné jejich evidence,

c) povinnost spravce domu predkladat jim uzavirané smlouvy nebo jejich zmény pfedem ke schvaleni
organu spolecenstvi vlastnik( pfislusnému podle téchto stanov, pokud byl spravce domu
spole€enstvim zmocnén k jejich uzavirani,

d) povinnost spravce domu predlozit jednou roéné pfislusSnym organim spolecenstvi vlastnik( dle téchto
stanov zpravu o Cinnosti spravce domu, zejména o finanénim hospodareni, o stavu financnich
prostfedk(l kazdého vlastnika jednotky a o stavu spole€nych ¢asti domu, jakoz o jinych vyznamnych
skutecnostech,
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e) povinnost spravce domu predlozit pfisluSnym organim spolecenstvi vliastnik( ke schvaleni navrhy
vySe pfispévkl na spravu domu a pozemku a vySe zaloh na uhradu sluzeb, navrhy na rozuctovani
cen sluzeb a dalSi navrhy, které podle zakona nebo podle téchto stanov schvaluji pfislusné organy
spolecenstvi,

f)  povinnost spravce domu pfed ukonéenim jeho ¢innosti podat shromazdéni zpravu o své ¢innosti a
predat pfedsedovi spolecenstvi vSechny pisemné materialy o spravé domu a své ¢innosti,

g) dalsi nalezitosti stanovené shromazdénim.

. O ur€eni osoby spravce domu, jeji zméné, jakoz i o schvaleni smlouvy se spravcem domu a schvaleni
zmeény takové smlouvy v ¢asti ujednani o cené nebo o rozsahu &innosti, rozhoduje shromazdéni.

. Uzavfenim smlouvy se spravcem domu podle ¢lanku 4 odst. 1 az 3 stanov nemUze byt dotéena vyluéna
rozhodovaci plisobnost organt spolecenstvi vlastnikd plynouci z OZ, pravnich predpis(i a téchto stanov.

ODDIL TRETI
CLENSTVIi VE SPOLECENSTVI VLASTNIKU
Clanek 5

Vznik a zanik élenstvi
Spole¢né clenstvi

. Clenstvi ve spolegenstvi vlastnik( vznika:

a) dnem vzniku spole¢enstvi v pfipadech, kdy tyto osoby nabyly vilastnictvi k jednotce nejpozdéji dnem
vzniku spolecenstvi,

b) dnem nabyti viastnictvi k jednotce v pfipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k jednotce po dni
vzniku spole¢enstvi.

. Clenstvi ve spolegenstvi zanika:

a) pFevodem nebo pfechodem vlastnictvi jednotky,

b) umrtim €lena spolecenstvi - fyzické osoby,

c) zanikem Clena spole€enstvi - pravnické osoby bez pravniho nastupnictvi,
d) zanikem jednotky, jejimZ je Elen viastnikem,

e) dalSim zplsobem, pokud to stanovi zakon.

. Spole¢nymi ¢leny spolecenstvi vlastnikl jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, ktefi maji jednotku ve
spoleéném jméni. Ze spoleéného &lenstvi jsou spole¢ni Elenové opravnéni a povinni spoleéné a nerozdilné.
Spolec¢ni ¢lenové maiji postaveni vilastnika jednotky a maji pravo na schizi shromazdéni hlasovat jako
jeden vlastnik - ¢len s vahou hlasu odpovidajici spoluvlastnickému podilu na spoleénych ¢astech domu,
pfi¢emz vaha hlasu je nedélitelna.

. Spoluvlastnici jednotky jsou povinni zmocnit jednoho spoleéného zastupce, ktery bude vykonavat jejich
prava vuci spoleCenstvi vlastnikd. To plati i v pfipadé manzell, ktefi maji jednotku ve spole¢ném jméni.

. Spole¢né Clenstvi ve spoleCenstvi zanika a méni se na Clenstvi k okamziku, ke kterému zapis zmény
predchoziho spoluvlastnictvi jednotky (spoleéného jméni) na vyluéné vlastnictvi jediného ¢lena do katastru
nemovitosti nabyl G¢inkd; tuto zménu je povinen ¢Elen spole€enstvi neprodlené oznamit predsedovi
spolecenstvi.

Clanek 6
Prava a povinnosti ¢lena spole¢enstvi viastnikt

. Clen spolegenstvi vlastnikd ma prava vlastnika jednotky a &lena spoledenstvi uvedena zejména v
pfislusnych ustanovenich OZ a obecné zavaznych pravnich predpis(, téchto stanovach a rozhodnutich
organu spolec€enstvi vlastnikd, pfedevsim ma pravo
a) UcCastnit se veSkeré Cinnosti spoleCenstvi zpusobem a za podminek stanovenych OZ, obecné
zavaznymi pravnimi pfedpisy a témito stanovami,
b) ucastnit se jednani shroméazdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani,
c) volit a byt volen do organu spolecenstvi vlastnikd,
d) predkladat organim spole€enstvi vlastnikd navrhy a podnéty ke zlepSeni Cinnosti spolecenstvi
vlastnik( a k odstranéni nedostatk( v jejich €innosti,
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e) obdrzet vyucétovani zaloh na uhradu za sluzby a na vraceni pfipadnych pfeplatkd,

f)  seznamit se, jak spolecenstvi hospodafi a jak dim a pozemek spravuje, nahlizet do smluv uzavienych
spoleCenstvim vlastnikd ve véci spravy, ucetnich knih a dokladu, jakoz i dalSich podkladd, z nichz
vychazi ur€eni vyse jeho povinnosti podilet se na nakladech spojenych se spravou domu a pozemku
a s dodavkou sluzeb spojenych &i souvisejicich s uzivanim jednotky,

g) nahlizet do pisemnych podklad( pro zasedani shromazdéni a do zapisli ze zasedani shromazdéni;

h) obdrzet informace dle ¢lanku 7 odst. 4 stanov,

i) uzivat spole¢né ¢asti, nejsou-li ve vylu¢ném uzivani jen nékterych vlastniki,

j)  spravovat, vylu€né uzivat a uvniti stavebné upravovat byt, a to pfi dodrzeni podminek stanovenych v
0z,

k) obdrzet potvrzeni o dluzich €lena souvisejici se spravou domu a pozemku, popfipadé o tom, Ze takové
dluhy nejsou.

. Clen spole&enstvi vlastniki ma povinnosti vlastnika jednotky a &lena spoleéenstvi uvedené v pfislusnych
ustanovenich OZ a obecné zavaznych pravnich predpisu, téchto stanovach a rozhodnutich organu
spole¢enstvi vlastnikd, zejména ma povinnost
a) dodrzovat tyto stanovy a plnit usneseni organl spole¢enstvi vlastnikl schvalena v souladu s pravnimi

predpisy a témito stanovami,

b) v€as hradit stanovené pfispévky na spravu domu a pozemku a zalohy na né a v pfipadé prodleni
hradit urok z prodleni ve vysi stanovené pravnim predpisem,

¢) vcas hradit stanovené zalohy na uhrady za sluzby plnéni spojena nebo souvisejici s uzivanim bytu
(sluzby) a pfipadné nedoplatky vyplyvajici z vyuctovani sluzeb, a v pfipadé prodleni hradit poplatek z
prodleni ve vysi stanovené pravnim pfedpisem,

d) Fidit se pravidly pro spravu domu a pro uzivani spoleénych &asti, jakoz i zajistit jejich dodrzovani
osobami, jimz umoznil pfistup do domu nebo bytu; tato pravidla vyplyvaji pfedevSim z OZ a téchto
stanov, rozhodnuti shromazdéni, pfipadné i z domovniho Ffadu ¢&i prohlaseni vlastnika,

e) fidit se pfi uzivani spoleCnych &asti a spoleénych zafizeni domu pokyny vyrobce nebo spravce
technickych zafizeni a pravnimi pfedpisy,

f)  zdrZet se jednani, kterym by ztiZil jinému vlastniku jednotky vykon prava spravovat, vyluéné uzivat a
uvniti stavebné upravovat jeho byt, jakoZ i uzivat spole¢né €asti,

h) neprodlené upozorfiovat pfedsedu spole€enstvi na zavady vzniklé na spole€nych &astech, jakoZ i na
jednani jinych osob a na skute¢nosti, které spoleéné Casti domu poskozuji, a dale podle svych
schopnosti a moznosti plasobit proti takovému poskozovani, v€etné €innosti sméfujici k pfedchazeni
vzniku §kod na spole¢nych ¢astech domu,

i)  odstranit na svUj naklad zavady a poSkozeni, které na jinych jednotkach nebo na spole¢nych ¢astech
zpusobil sdm nebo ti, ktefi s nim nebo s jeho védomim byt uzivaiji,

j) umoznit po pfedchozim vyzvani do svého bytu, upravuje-li jej stavebné, pfistup pfedsedovi
spole€enstvi, popfipadé osobé jim povéfené, za uCelem ovéfeni, zda stavebni Upravy neohroZuji,
neposkozuji nebo neméni spole¢né &asti,

k) oznamovat spoleCenstvi vlastnik(l nabyti vlastnictvi jednotky spolu s udaji podle ¢lanku 7 odst. 2
stanov, a dale poCet osob a jejich zmény dle ¢lanku 7 odst. 3 stanov;

[) pfedat pfedsedovi spoleCenstvi projektovou dokumentaci v pfipadé, Ze ve svém byté &i ve spoleénych
Castech ur€enym k vyluénému uzivani provadi pfestavbu &i jinou zménu stavby.

. Nahlizeni do doklad(i dle odstavce 1 pism. f) a g) tohoto ¢lanku stanov Ize realizovat u predsedy
spoleCenstvi Ci spravce domu v pravidelnych terminech, stanovenych k tomu uc¢elu pfedsedou spole€enstvi
(nejméné jednou mési¢né), a to po predchozi domluvé. Clen spoledenstvi nema pravo pozadovat vydani
dokumentt do jeho dispozice. V pfipadé, ze bude Clen spoleCenstvi vlastnikGl vyzadovat nahlizeni do
dokladt souvisejicich s hospodafenim spolecenstvi a s ur€enim jeho povinnosti podilet se na nakladech
spravy nemovité véci Castéji nez dvakrat ro¢né, je povinen uhradit spole€enstvi zvySené naklady na
zajisténi tohoto prava ve vysi, kterou stanovi spole€enstvi, nejméné v8ak 300,- K& za kazdou i zapo€atou
hodinu, po kterou bude nahlizet do dokumentd trvat. Stejnou povinnost bude mit ¢len spolecenstvi
vlastnikl, pokud bude vyzadovat nahlizeni do podkladi pro jednani shromazdéni nebo zapisu ze
shromazdéni podle odst. 1 pism. g) tohoto ¢lanku stanov ¢astéji nez jedenkrat pro kazdé shromazdeéni.

. Na navrh spoleéenstvi vlastnik nebo dotéeného vilastnika jednotky mize soud nafidit prodej jednotky toho
vlastnika, ktery porusuje povinnost uloZzenou mu vykonatelnym rozhodnutim soudu zpisobem podstatné
omezujicim nebo znemoznujicim prava ostatnich vlastniku jednotek.



Clanek 7
Seznam ¢lent
Oznamovaci povinnost ¢lent

. Spolecenstvi vlastnik( vede seznam svych ¢&lenl. V seznamu ¢&lent se u kazdého ¢lena spolecenstvi
zapisuje vedle jména (nazvu) a mista trvalého pobytu (sidla) téz vaha hlasu pfi hlasovani na shromazdéni.
Do seznamu ¢lenl se zapiSe také elektronicka adresa (email), popFipadé doru€ovaci adresa, pokud ¢len
pozaduje, aby mu spolecenstvi vlastnikl doru¢ovalo pozvanky na zasedani shromazdéni a jiné dokumenty
na jim sdélenou elektronickou adresu, popfipadé na doruCovaci adresu odliSnou od adresy domu. U
spole¢nych ¢lenl se do seznamu ¢lenll zapisuje téZ jméno jejich spoleéného zastupce.

. Kdo nabyl jednotku do vlastnictvi, je povinen oznamit pfedsedovi spole€enstvi (a jeho prostfednictvim
vlastnikim jednotek) své jméno a pfijmeni (nazev), adresu trvalého pobytu (sidla) a pocet osob, které
budou mit v byté domacnost, a to nejpozdéji do jednoho mésice ode dne, kdy se dozvédél nebo mohl
dozvédét, Ze je vlastnikem jednotky. To obdobné plati i v pfipadé zmény Udajd uvedenych v oznameni.
Oznameni musi byt pisemné.

. Vlastnik jednotky je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit pfedsedovi spole€enstvi zmény v poctu
osob, které maji v byté domacnost a bydli v ném po dobu, ktera &ini v souhrnu nejméné tfi mésice v jednom
kalendafnim roce. To plati i tehdy, pfenechal-li viastnik jednotky byt k uzivani jiné osobé; v takovém pfipadé
oznami i jméno a adresu této osoby. Oznameni musi byt pisemné.

. Spolecenstvi viastnik(l sdéli vlastniku jednotky k jeho Zadosti jméno a adresu kteréhokoli viastnika jednotky
nebo najemce v domé.

Clanek 8
Stavebni Upravy a nezavadny stav bytu a spoleénych ¢éasti

. Vlastnik jednotky ma pravo svobodné uvnitf stavebné upravovat svij byt. Bez rozhodnuti shromazdéni
vS8ak nesmi ménit icel uzivani svého bytu, ménit jeho podlahovou plochu a ani jej slu€ovat s jinym bytem.
Pfed vlastnim zahajenim vlastnik jednotky ohlasi predsedovi spoleCenstvi uvazované stavebni Upravy, a
to pisemnou formou. V ozndmeni vlastnik jednotky sdéli pfedsedovi spoleCenstvi zejména rozsah
stavebnich uprav a pfedpokladané ¢asoveé obdobi jejich provadéni. Vlastnik jednotky je povinen sdélit
pfedsedovi spoleCenstvi téZ dodavatele, ktery bude stavebni Upravy v byté provadét a ktery bude mit
vyhradné za timto u€elem umoZznén pfistup do domu. Vlastnik jednotky musi pfi provadéni stavebnich
uprav postupovat v souladu se stavebné technickymi a pravnimi pfedpisy a nesmi omezit vlastnicka prava
ostatnich vlastnikd, ani narusit ¢ omezit funk&nost spole€nych ¢asti domu.

. PFi provadéni stavebnich uprav musi vlastnik jednotky brat ohled na ostatni vlastniky i uzivatele byta v
domé. Provadéni praci, které by mohly ostatni vlastniky i uzivatele byt obtézovat hlukem, je mozné pouze
ve vSedni dny v dobé od 8,00 do 18,00 hodin.

. Je-li podle pravniho pfedpisu k zamyslenym stavebnim Upravam bytu tfeba rozhodnuti, souhlas ¢&i jiné
opatfeni spravniho organu, je vlastnik jednotky povinen pfed zapo&etim stavebnich praci v byté predloZit
pfedsedovi spole€enstvi rozhodnuti, souhlas €i jiné opatfeni spravniho organu.

. Po pfedchozim vyzvani je vlastnik jednotky povinen do svého bytu, upravuje-li jej stavebné&, umoznit pfistup
pfedsedovi spolegenstvi, popfipadé osobé jim povéfené, za Ulelem ovéfeni, zda stavebni Upravy
neohroZzuji, neposkozuji nebo neméni spole¢né &asti; vyzvu &ini pisemné pfedsedovi spole€enstvi alespori
3 dny pfedem.

. Vlastnik jednotky udrzuje svuj byt, jak to vyzaduje nezavadny stav a dobry vzhled domu. Neplini-li vlastnik
jednotky povinnost udrzovat byt tak, jak to vyzaduje nezavadny stav domu, a pfimo hrozi nebezpedi, ze
dojde k poskozeni jiného bytu, je spole€enstvi opravnéno Cinit opatfeni ke zjednani napravy i v pfipadé, ze
nejde o ohroZeni nezavadného stavu domu jako celku. Pravo vlastnika jednotky &init opatfeni k napravé
tim neni dotéeno. Vlastnik jednotky je povinen provadét udrzbu spole€nych &asti, které je opravnén vyluéné
uzivat, a to tak, aby nedochazelo k jejich poSkozovani a aby byl zachovan nezavadny stav.

. Vlastnik jednotky se zdrzi v8eho, co brani udrzbg, opravé, Upravé, prestavbé ¢i jiné zméné domu nebo
5



pozemku, o nichz bylo Fadné rozhodnuto; jsou-li provadény uvnitf bytu nebo na spolecné €asti, ktera slouzi
vyluéné k uzivani vlastnika jednotky, umozni do nich pfistup, pokud k tomu byl pfedem vyzvan osobou
odpovédnou za spravu domu. To plati i pro umisténi, udrzbu a kontrolu zafizeni pro méfeni spotfeby vody,
plynu, tepla a jinych energii.

7. P¥i poSkozeni jednotky provadénim praci podle ¢lanku 8 odst. 6 stanov, nahradi vlastniku jednotky Skodu
spole€enstvi vlastnikd, a nevzniklo-li, nahradi ji pomérné spoluvlastnici domu. Provadél-li vSak tyto prace
ve svém zajmu jen néktery vlastnik jednotky, nahradi Skodu sam.

) ODDI'LV CTVRTIY ]
ORGANY SPOLECENSTVIi VLASTNIKU

Clanek 9
Organy spolecenstvi

Organy spolecenstvi viastnikl jsou:
- shromazdéni,
- pfedseda spolecenstvi.

Clanek 10
Shromazdéni

1. NejvySSim organem spolecenstvi je shromazdéni. Shromazdéni tvofi vSichni vlastnici jednotek. Kazdy z
nich ma pocet hlast odpovidajici velikosti jeho podilu na spoleénych ¢astech nemovité véci; je-li vdak
vlastnikem jednotky spolecenstvi, k jeho hlasu se nepfihlizi.

2. Shroméazdéni je ke svému zasedani svolavano pfedsedou spolecenstvi tak, aby se konalo nejméné
jedenkrat do roka. Pfedseda spolecCenstvi je povinen svolat shromazdéni i z podnétu vlastnik(l jednotek,
ktefi maji vice nez Ctvrtinu vSech hlasl, nejméné vSak dvou z nich; neucini-li to, svolaji tito vlastnici
shromazdéni k zasedani na naklad spole¢enstvi vlastnik sami.

3. Svolavatel nejméné 15 dnl pfede dnem konani zasedani shromazdéni uvefejni pozvanku na &lenskou
schlzi na vefejné informacni desce umisténé ve spoleénych prostorach domu a taktéz ji clenim vhodi do
jejich schranky v domé a zarover odesle na elektronickou adresu uvedenou v seznamu c¢lend, popfipadé
na dorucovaci adresu uvedenou v seznamu ¢lend, je-li odliSna od adresy domu. Uvefejnénim pozvanky se
povazuje pozvanka za dorucenou.

4. Pozvanka na zasedani shromézdéni obsahuje alespor
a) nazev a sidlo spole¢enstvi vlastnikd,
b) misto a dobu zahgjeni zasedani shromazdéni,
c) pofad (program) zasedani shromazdéni a
d) misto, kde se ¢len muze seznamit s podklady k jednotlivym zalezitostem pofadu zasedani
shromazdéni, pokud nejsou pfiloZzeny k pozvance.

5. Nejsou-li k pozvance pfipojeny podklady tykajici se pofadu zasedani, umozni svolavatel kazdému vlastniku
jednotky v€as se s nimi seznamit.

6. Zasedani shromazdéni fidi pfedseda spoleCenstvi a v pfipadé jeho nepfitomnosti ten, kdo byl
shromazdénim k tomu zvolen (pfedsedajici). Kdo zasedani zahaji, ovéfi, zda je shromazdéni schopno se
usnaset. Poté zajisti volbu predsedajiciho zasedani (neni-li pfitomen pfedseda spoledenstvi) a
zapisovatele. Pfedsedajici vede zasedani tak, jak byl jeho pofad v pozvance ohlasen, ledaZze se
shromazdéni usnese na pfed€asném ukoncéeni zasedani. ZaleZitost, ktera nebyla uvedena na pofradu
zasedani v pozvance, |ze rozhodnout jen za G€asti a se souhlasem vSech ¢lenl opravnénych o ni hlasovat.

7. O pribéhu zasedani shromazdéni se pofizuje zapis, ktery podepisuje predsedajici a zapisovatel. Zapis
obsahuje udaj o datu, misté a programu zasedani, pfijata usneseni, vysledky hlasovani a pfipadné namitky
¢lenu k pfijatym usnesenim uplatnéné zplsobem a s nalezitostmi podle OZ a téchto stanov. Nedilnou
soucasti originalu zapisu je pozvanka na zasedani shromazdéni a prezenéni listina. Pfedseda spolecenstvi
odpovida za to, Ze zapis bude vyhotoven do 30ti dnli od konani zasedani shromazdéni. Zpusob
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seznamovani ¢lenll se zapisem ze zasedani shromazdéni uréi svym usnesenim shromazdéni.

. Clena miize na zasedani shromazdéni zastoupit kterakoliv fyzicka &i pravnicka osoba, ktera k tomu byla

¢lenem zmocnéna pisemnou plnou moci.

a)
b)
c)
d)

e)

f)

9)

h)

k)

. Do vyluéné plisobnosti shromazdéni patfi:

zména stanov,

zmeéna prohlaseni o rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo k jednotkam,

volba a odvolavani ¢lenli pfedsedy spolecenstvi i nahradnik( a rozhodovani o vysi odmény predsedy

spolecenstvi,

schvaleni Gcetni zavérky véetné vypofadani vysledku hospodafeni a zpravy o hospodareni

spoleéenstvi vlastnik( a spravé domu,

schvaleni celkové vyse prispévkll na spravu domu pro pfisti obdobi a rozhodnuti o vyictovani nebo

vyporadani nevycerpanych prispévk(, jakoz i schvaleni celkové vySe mimofradného pfispévku dle

¢lanku 15 odst. 6 stanov,

schvaleni druhu sluzeb a vySe zaloh na jejich Uhradu, jakoZz i zpUsobu rozuétovani cen sluzeb na

jednotky,

schvaleni rozpoctu na kalendarni rok v&etné planu oprav, modernizaci a rekonstrukci spole¢nych

¢asti, sestaveného podle pravidel uréenych ve stanovach, jakoz i schvaleni vysledku plnéni tohoto

rozpoCtu v ramci schvaleni zpravy o hospodareni spole€enstvi;

rozhodovani o

I.  Clenstvi spole€enstvi vlastnikl v pravnické osobé plsobici v oblasti bydleni,

Il.  zméné ucelu uzivani domu nebo bytu,

Ill.  zméné podlahové plochy bytu,

IV. Uplném nebo Castecném slou€eni nebo rozdéleni jednotek,

V. zméné podilu na spole€nych ¢astech nemovité véci,

VI. zméné v urCeni spole¢né Casti slouzici k vyluénému uzivani vlastnika jednotky,

VII. opravé, modernizaci, rekonstrukci nebo stavebni upravé spole&nych Casti, prevysuji-li naklady v
jednotlivém pfipadé &astku 50.000,- K& v€etné DPH; tento limit neplati, pokud se jedna o opravu
zplsobenou havarii na spoleénych €astech &i opravu, u které nutnost provedeni plyne z revizni
zpravy;

udélovani pfedchoziho souhlasu

I.  k nabyti, zcizeni nebo zatiZzeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani s nimi,

II.  k nabyti movitych véci, jejichz pofizovaci cena v souhrnu za kalendarni rok prevySuje Castku
50.000,- K& v€etné DPH, popfipadé €astku nizsi, pokud tak rozhodne (véetné urceni nizsi ¢astky)
shromazdéni,

Ill. ke zcizeni a zatizeni movitych véci, jejichz zustatkova cena, jde-li o dlouhodoby hmotny a
dlouhodoby nehmotny majetek, nebo cena obvykla, jde-li o jiny movity majetek, v souhrnu za
kalendarni rok nepfesahne ¢astku 50.000,- K& véetné DPH, popfipadé €astku nizsi, pokud tak
rozhodne (v&etné ur€eni nizsi ¢astky) shromézdéni,

IV. k uzavfeni smlouvy o uvéru spole€enstvim vlastnik(l véetné schvaleni vySe a podminek Gvéru,

V. Kk uzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotéeny vlastnik jednotky v
pisemné formé s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil,

ureni osoby, ktera ma zajiStovat nékteré Cinnosti spravy domu a pozemku (spravce domu), i

rozhodnuti o jeji zméné, jakoz i schvaleni smlouvy s touto osobou a schvaleni zmény smlouvy v

ujednani o cené nebo o rozsahu Cinnosti,

rozhodovani v dalSich zalezitostech uréenych stanovami nebo zalezitostech, které si shromazdéni k

rozhodnuti vyhradi.

10.Shromazdéni je zpUsobilé usnaset se za pfitomnosti viastnik( jednotek, ktefi maji vétSinu vSech hlasu,
ledaze tyto stanovy stanovi jinak. K pfijeti rozhodnuti shromazdéni se vyzaduje souhlas vétSiny hlast
pfitomnych vlastniku jednotek, ledaze tyto stanovy anebo zakon vyzaduje vysSi pocet hlasu.

11.K pfijeti usneseni v zalezitostech uvedenych v ¢lanku 10 odst. 9 pism. a), pism. e), pism. h) bod Il., pism.
i) bod I. a bod IV., pism. f) a pism. j) je zapotfebi souhlas nadpolovi¢ni vétSiny hlast vSech vlastnikd
jednotek. Pokud se jedna o pfijeti usneseni o zméné velikosti podild na spoleCnych Castech vSem
vlastnikim jednotek - ¢lenim spole€enstvi, nebo 0 zméné pomérlt vyse pFispévku na spravu domu a
pozemku jinak, nez v disledku zmény podilu na spole¢nych ¢astech nemovité véci, je vyzadovan souhlas
vSech vlastnik(l jednotek.



12.Viastnici jednotek hlasuji na shromazdéni vefejné, ledaze shromazdéni nadpoloviéni vétSinou hlasu
pritomnych ¢lenli rozhodne, Ze bude o urcité véci hlasovat tajné pomoci hlasovacich listk(.

13.K nabyti, zcizeni nebo zatiZzeni nemovitych véci ve vlastnictvi spole€enstvi nebo k jinému nakladani s nimi
mulze shromazdéni dat pfedchozi souhlas jen v pfipadé, jde-li o nabyti nemovité véci pro Ucely spravy
domu a pozemku; rozhodovani v této zalezitosti nepfislusi pfedsedovi spole€enstvi.

14.Ke sjednani uvéru a k uzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotCeny vilastnik
jednotky v pisemné formé s uzavfenim zastavni smlouvy souhlasil, je opravnéno shroméazdéni dat souhlas
jen pro ucely spravy domu a pozemku, pfedevSim pro opravy, Upravy spoleénych ¢asti nebo zmény stavby,
jejichz realizace byla schvalena usnesenim shromazdéni.

15.Je-li pro to dulezity divod, mize pfehlasovany vlastnik jednotky nebo i spoleenstvi vlastnikl, pokud je
vlastnikem jednotky, navrhnout soudu, aby o zalezitosti rozhodl; v ramci toho maze téz navrhnout, aby
soud docasné zakazal jednat podle napadeného rozhodnuti. Neni-li navrh podan do tfi mésicl ode dne,
kdy se vlastnik jednotky o rozhodnuti dozvédél nebo dozvédét mohl, jeho pravo zanika. Je-li pro to dilezity
dlvod, muze kazdy vlastnik jednotky navrhnout soudu, aby rozhodl o zalezitosti, ktera byla shromazdéni
fadné predlozena k rozhodnuti, ale o které nebylo rozhodnuto pro nezpusobilost shromazdéni usnaset se.

Clanek 11
Rozhodnuti shromazdéni mimo zasedani

1. Neni-li svolané shromazdéni zplsobilé usnaset se, mlize osoba, ktera je opravnéna shromazdéni svolat,
navrhnout v pisemné formé do jednoho mésice ode dne, na ktery bylo zasedani svolano, aby vlastnici
jednotek rozhodli o tychz zalezitostech mimo zasedani.

2. Navrh musi obsahovat alespon:
a) text navrhovaného usneseni,
b) podklady potfebné pro jeho posouzeni nebo Udaj, kde jsou uverejnény,
c) |hatu, ve které se ma vlastnik jednotky vyjadfit, ktera €ini 15 dn(; pro zacatek jejiho béhu je rozhodné
doruceni navrhu vlastnikovi jednotky,
d) dalSi udaje, urci-li tak tyto stanovy.

3. K platnosti hlasovani se vyZaduje vyjadieni vlastnika jednotky s uvedenim dne, mésice a roku, kdy bylo
ucinéno, podepsané vlastni rukou na listiné obsahujici pIné znéni navrhu rozhodnuti.

4. Statutarni organ oznami vlastnikiim jednotek v pisemné formé vysledek hlasovani, a pokud bylo usneseni
pfijato, oznami jim i cely obsah pfijatého usneseni. Neucini-li to bez zbyte€ného odkladu, mize oznameni
uc€init na naklady spole¢enstvi vlastnik( ten, kdo usneseni navrhl.

5. Rozhodnuti se pfijima vétSinou hlast vsech vlastnik(l jednotek, ledaze stanovy vyzaduji vyssi pocet hlasu.
Méni-li se vSak v8em vlastnikim jednotek velikost podild na spole¢nych ¢astech nebo méni-li se pomér
vySe pfispévkl na spravu domu a pozemku jinak nez v disledku zmény podild na spole€nych Castech,
vyzaduje se souhlas vSech vlastnikl jednotek.

Clanek 12
Piedseda spolecenstvi viastniku

1. Statutarnim organem spolecenstvi vliastnik(l je pfedseda spolecenstvi vlastnik(i (dale jen ,pfedseda®).

2. Predsedovi nalezi veSkera plsobnost, kterou zakon, stanovy nebo rozhodnuti shromazdéni nesvéri
shromazdéni. Pfedseda zejména:

a) zajisStuje zaleZitosti spole€enstvi ve vécech spravy domu a pozemku a dalSich ¢innosti spolecenstvi
podle zakona a téchto stanov, pokud nejde o zaleZitosti, které jsou v plisobnosti shromazdéni; zajistuje
pinéni usneseni shromazdéni a odpovida mu za svou &innost,

b) rozhoduje o nabyti movitych véci v souladu se schvalenym rozpoctem spoleCenstvi a dale téch
movitych véci, jejichz pofizovaci cena v souhrnu za kalendarni rok nedosahuje limitu stanoveného v
¢lanku 10 odst. 9 pism. i) bod Il. stanov,

c) rozhoduje o zcizeni a zatizeni movitych véci v souladu se schvalenym rozpoc¢tem spolecenstvi a dale
movitych véci, jejichz zUstatkova cena, jde-li o dlouhodoby hmotny a dlouhodoby nehmotny majetek,
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nebo cena obvykla, jde-li o jiny movity majetek, v souhrnu za kalendarni rok nedosahuje limitu
stanoveného v ¢lanku 10 odst. 9 pism. i) bod Ill. stanov,

d) rozhoduje o opravé, rekonstrukci, modernizaci nebo stavebni Upravé spole¢nych ¢asti v souladu s
rozpocétem schvalenym shromazdénim, o opravé zpusobené havarii na spoleénych ¢astech ¢i opravé,
jejiz nutnost plyne z revizni zpravy, a dale o opravé, pokud naklad na jeji provedeni nedosahuje limit
stanoveny v ¢lanku 10 odst. 9 pism. h) bod VII. stanov,

e) rozhoduje o uzavirani smluv ve vécech pfedmétu ¢innosti spolecenstvi vlastnik(i, zejména k zajisténi
oprav, pojisténi domu a zajisténi dodavky sluzeb spojenych s uzivanim jednotek,

f)  odpovida za vedeni ucetnictvi a za sestaveni u€etni zavérky a za pfedlozeni pfiznani k danim, pokud
tato povinnost vyplyva z pravnich predpisu,

g) pfipravuje podklady pro zasedani shromazdéni, svolava shromazdéni, pfedklada shromazdéni zpravu
o hospodareni spoleéenstvi vlastnik(l, zpravu o spravé domu a pozemku a o dal$ich ¢innostech
spole€enstvi, které obsahuji zejména zakladni Udaje o provedenych a planovanych opravach, udrzbé
a povinnych revizich véetné udajl o pouziti a stavu pfispévkl na spravu domu a pozemku,

h) predklada k projednani a schvaleni ucetni zavérku a pisemné materialy, které ma shromazdéni
projednat,

i)  zajiStuje fadné vedeni pisemnosti spolecenstvi a vede seznamu ¢lent;

i)  sdéluje jednotlivym ¢Elenim spolecenstvi podle usneseni shromazdéni vysi pfispévkl na naklady
spojené se spravou domu a pozemku a vysi zaloh na uhradu za sluzby,

k) zajiStuje vyuctovani zaloh na Uhradu za sluzby a vyporadani nedoplatk nebo preplatkd,

[) zajistuje véasné pInéni zavazkl spolecenstvi vzniklych ze smluv a jinych zavazk( a povinnosti vUci
tfetim osobam a v€asné uplatfiovani pohledavek spolecenstvi.

. Pfedseda zastupuje spole€enstvi vlastnikd ve vSech zaleZitostech samostatné. Predseda se za
spole¢enstvi vlastnik(l podepisuje tak, Ze k jeho nazvu pfipoji svlj podpis, pfipadné tdaj o své funkci.

. Predseda vykonava funkci osobné.

. Predsedou nebo zastupcem pravnické osoby, ktera je pfedsedou, mize byt pouze osoba, ktera je piné
svépravna, bezuhonna ve smyslu pravniho pfedpisu upravujiciho Zivnostenské podnikani a splfiuje
vSechny podminky zakonem stanovené pro ¢leny voleného organu pravnické osoby. Pfedsedou muze byt
i osoba odliSna od vlastnika jednotky.

. Je-li pfedsedou pravnicka osoba, zmocni fyzickou osobu, aby ji ve funkci zastupovala, jinak tuto pravnickou
osobu-pfedsedu zastupuje ¢len jejiho statutarniho organu.

. Kdo pfijme funkci pfedsedy, zavazuje se, Ze ji bude vykonavat s nezbytnou loajalitou i s potfebnymi
znalostmi a peclivosti. Ma se za to, Ze jedna nedbale pfedseda, ktery neni této péce schopen, a¢ to musel
zZjistit pfi pFijeti funkce nebo pfi jejim vykonu, a nevyvodi z toho pro sebe disledky.

. Predseda je volen a odvolavan shromazdénim. Shromazdéni maze zvolit téz nahradniky pfedsedy.
. Funkéni obdobi pfedsedy &ini pét (5) let a po&ina dnem zvoleni do funkce a koné&i uplynutim funkéniho
obdobi. Pfedseda mize byt volen opétovné.

10.Pfedseda muze ze své funkce odstoupit, a to pisemnym prohlasenim doslym spolecenstvi vlastnikd, s tim,

ze funkce zanika uplynutim dvou (2) meésicl od dajiti tohoto prohlaseni spole€enstvi viastnika.

11.Pfedseda muze byt pfed uplynutim funkéniho obdobi z funkce odvolan shromazdénim.

12.V ptipadé zaniku funkce pfedsedy pfed koncem jeho funkéniho obdobi, nastupuje na jeho misto nahradnik,

byl-li shromazdénim zvolen. Nebyl-li nahradnik pfedsedy zvolen, zvoli nejbliz8i shromazdéni nového
predsedu.

13.0dménu za vykon funkce predsedovi nalezi pouze v pfipadé, ze narok na jeji vyplatu a jeji vySe byla

schvalena shromazdénim.

Clanek 13
Urceni prvniho predsedy spolecenstvi




Prvnim pfedsedou se urCuje:

Sprava majetkového portfolia Praha 3 a.s., IC: 28954866 se sidlem: Praha 3, Ol$anskéa 2666/7, PSC 13000

ODDIL PATY
PRAVIDLA PRO SPRAVU DOMU A POZEMKU
PRAVIDLA PRO UZIVANi SPOLECNYCH CASTI

Clanek 14
Pravidla pro spravu domu a pozemku a pro uzivani spoleénych casti

1. O zalezitostech bézné spravy domu a pozemku rozhoduje pfedseda, pfipadé k tomu povéfeny spravce
domu, ten vSak jen v rozsahu Cinnosti, které ma vykonavat pfi zajisténi spravu domu a pozemku podle
rozhodnuti shromazdéni.

2. Kazdy vlastnik jednotky ma pravo uzivat spole¢né €asti, nesmi v8ak ztizit jinému vlastniku jednotky vykon
stejnych prav ani ohrozit, zménit nebo poskodit spole¢né Casti.

3. Je-li sklepni koji opravnén vyluéné uzivat jen vlastnik nékteré jednotky, je vlastnik takové jednotky povinen
ji na svUj naklad opravovat, udrZovat a fadné o ni pecovat.

4. Shromazdéni spolecenstvi vlastniki miZze schvalit domovni fad, ktery upravi podrobnosti zptsobu uzivani
spole¢nych prostor domu. Domovni fad je zavazny pro vSechny &leny spolecenstvi. Clenové jsou povinni
zajistit, aby osoby, které se v domé zdrzuji s jejich svolenim, dodrzovaly domovni fad.

5. Clen spolegenstvi vlastniki je povinen dodrzovat klid, pofadek a &istotu ve spoleénych prostorach domu,
vyvarovat se jednani poruSujiciho dobré mravy, vefejny pofadek nebo jednani, které by branilo
nerusenému vykonu prav ostatnich ¢lenu spolecenstvi vliastnika.

6. Clen spoleéenstvi vlastnikd je povinen zdrzet se umistovani pfedméti nepatficich k vybaveni domu ve
spoleénych prostordch domu, zejména ukladani latek snadno vznétlivych, hoflavych nebo jinak
nebezpednych, zdrZzet se uzivani otevieného ohné&, koufeni ve spoleénych prostorach domu, vytahové
kabiné a v prostoru na stfeSe nebo vytvareni pfepazek ve spole€nych &astech, vétrani bytu do spoleénych
vnitfnich prostora domu.

7. Clen spoledenstvi je povinen se zdrzet uzivani lodzii jako skladisté, zajistit, aby predméty umisténé na
lodziich byly zabezpeeny proti padu, pfi zalévani zde umisténych kvétin dbat na to, aby nedochazelo ke
stékani vody do nizSich podlazi.

8. Vyvésky, napisy a dal8i informaéni zafizeni mohou byt v prostorach domu a na domé umistovany pouze s
pfedchozim pisemnym souhlasem pfedsedy spole€enstvi; tento souhlas nenahrazuje povoleni pfisludného
organu statni spravy, je-li ho tieba. Pfi zaniku prava na umisténi informaéniho zafizeni se &len spole€enstvi
zavazuje neprodlené toto zafizeni odstranit a svym nakladem uvést misto do puvodniho stavu.

9. Pokud ¢len spole€enstvi uzavie domovni uzavéry vody, plynu a podobné&, zajisti, aby jejich uzavfeni a
otevieni bylo v€as oznameno ostatnim clenim spoleCenstvi. K hlavnim uzavérdm vody, plynu,
kanalizaénim gisticim vstupim a dalSim obdobnym zafizenim ve spole¢nych prostorach musi byt vzdy
zajistén volny pfistup. Pokud jsou tato zafizeni umisténa v prostorach ¢lena spolecenstvi, musi byt pfijata
takova opatfeni, aby byl k témto umoznén pfistup i za nepfitomnosti ¢lena spolecenstvi.

10.Statutarni organ spolecenstvi zajistuje kontrolu vyuziti spole€nych €asti v porovnani s jejich plivodnim
uréenim. V pfipadé zajmu &lena spolecenstvi o vyuZiti spole€nych &asti, v€etné spole€nych domovnich
prostor, uzavira &len spolecenstvi dohodu s ostatnimi vlastniky jednotek prostfednictvim spole€enstvi
vlastniku.

ODDIL SESTY
HOSPODARENI SPOLECENSTVi VLASTNIKU
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Clanek 15
Hospodareni spoleéenstvi vlastnika

. Spolecenstvi vlastnik hospodafi s finanénimi prostfedky pfijatymi od ¢lend na Uhradu pfispévkl na spravu
domu a pozemku a na uhradu za sluzby a s dalSimi finanénimi prostfedky ziskanymi v rdmci Cinnosti
spolecenstvi.

. PFijmem spolecenstvi viastnikll jsou zejména:

a) prispévky vlastnik( jednotek na spravu domu a pozemku,

b) aroky z prodleni pfijaté od vlastniku jednotek z dlivodu prodleni s platbami pfispévkd na spravu domu
a pozemku,

c) poplatky z prodleni pfijaté od vlastnikl jednotek z divodu prodleni s platbami za uhradu sluzeb, véetné
nedoplatkl z jejich vyuctovani,

d) pokuty za nesplnéni povinnosti vlastnika jednotky dle § 13 odst. 1 zakona ¢&. 67/2013 Sb.,

e) uroky z vkladd na bankovnich Gétech spoleéenstvi viastnikd,

f)  pendle, uroky z prodleni a smluvni pokuty zaplacené tfetimi osobami za poru$eni povinnosti ze smluv
sjednanych spole¢enstvim vlastnikd,

g) pojistné pInéni z pojistnych smluv sjednanych spoleéenstvim vlastnik( tykajici se spole¢nych ¢asti a
bonifikace za pfiznivy Skodni pribéh a

h)  pfijmy plynouci z nakladani s majetkem spolecenstvi vlastnikd.

. PFijmem spolecenstvi vlastnikd jednotek nejsou pFijmy plynouci z nakladani se spoleé¢nymi ¢astmi, atoiv

pfipadé, Ze jsou hrazeny na bankovni Ucet spoleCenstvi vlastnik( jednotek; jde zejména o tyto pfijmy:

a) najemné z pronajmu spole¢nych &asti domu,

b) uaroky z prodleni placené z divodu prodleni najemcu téchto spoleénych ¢asti s platbami najemného a
s Uhradami za plnéni spojena s uzivanim téchto spole¢nych ¢asti véetné nedoplatkl z jejich vyuaétovani
a

c) pFijmy od tfetich osob plynouci z provozovani technickych zafizeni v domé pro tyto osoby.

. Néklady na spravu domu pfedstavuji zejména:

a) ndaklady na udrzbu, uklid a opravy spole¢nych &asti,

b) dan z nemovitosti,

c) pojisténi domu proti zivelnim a vodovodnim pohromam a odpovédnosti za Skodu zplsobenou tfetim
osobam,

d) zajisténi nepretrzité havarijni sluzby,

e) mzdové naklady v€etné odvodu na socialni a zdravotni pojisténi pracovniku zajistujicich provoz domu
(domovnik, pfedseda, apod.),

f)  spotfeba energii ve spole¢nych ¢astech domu (elektfina apod.),

g) naklady na vlastni spravni ¢innost spolecenstvi vlastnik(i a podobné naklady vlastni spravni €innosti
(viz €lanek 15 odst. 5 stanov)

h) ostatni naklady vztahujici se pfimo k domu.

. Néklady na vlastni spravni €innost a podobné naklady vlastni spravni €innosti pfedstavuji zejména:

a) odména spravce domu,

b) odména ¢lenl volenych organa spolecenstvi vliastnikua,

c) naklady na vedeni ucetnictvi,

d) naklady na zfizeni, vedeni a zruSeni bankovnich U¢ta spole€enstvi vlastnikd,

e) naklady na rozuctovani a vyucétovani plnéni spojenych s uzivanim jednotek, véetné provedeni odectl
hodnot z pomérovych méfidel spotfeby vody a ze zafizeni slouzicich k rozd¢tovani nakladu na teplo,

f) naklady na pofizeni majetku slouziciho pro vlastni spravni &innost, napfiklad pocitat v€etné
softwarového vybaveni a jeho odpisy,

0g) néaklady kancelafe, a to napfiklad vybaveni, kancelafské potfeby, spotfeba elektfiny, je-li samostatné
méfena, postovné, atd.,

h) naklady spojené s poskytovanim pravnich sluZeb tykajicich se spravy domu a pozemku.

. 'V pfipadé, Ze spolecenstvi vlastnikl nema dostatek finanénich prostfedkl na vétsi opravy, které je nutné

provést bez odkladu s ohledem na havarijni stav domu nebo jejich vnitfnich rozvod( tak, aby vsSichni

vlastnici jednotek méli zaru€en plny a neruSeny vykon svych prav spojenych s uzivanim bytu, jsou vSichni

vlastnici jednotek povinni na takové opravy pfispét formou mimorfadného pfispévku, a to pomérem

odpovidajicim jejich podilim na spoleénych ¢astech domu. Celkovou vysi mimoradného prispévku a lhatu
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jeho splatnosti stanovi svym rozhodnutim shromazdéni.

. Za dluhy spolecenstvi vlastnik( ruci jeho ¢len v poméru podle velikosti svého podilu na spoleénych ¢astech
nemovité veci.

. Spolecenstvi vlastniki mize nabyvat majetek a nakladat s nim pouze pro Ucely spravy domu a pozemku.

. Sdruzi-li se spole¢enstvi vlastniku s jinym spolecenstvim vlastnikl ke spolupraci pfi naplfiovani svého
Ucelu nebo stane-li se ¢lenem pravnické osoby sdruzujici spolecenstvi viastnikl nebo viastniky jednotek
nebo jinak plasobici v oblasti bydleni, nesmi se zavazat k jiné majetkové Gcasti, nez je poskytnuti ¢lenského
vkladu nebo poskytovani ¢lenskych pFispévkll. Zavaze-li se spolecenstvi vlastnikl podilet se na ztraté jiné
osoby, hradit jeji dluhy nebo je zajistit, nepfihlizi se k tomu.

Clanek 16
Pravidla pro tvorbu rozpoc¢tu spolec¢enstvi

. Pfedseda, v soucinnosti se spravcem domu, sestavuje na kazdy kalendarni rok rozpoCet spole€enstvi,
ktery pfedstavuje pfehled planovanych vynost a nakladd na spravu domu a pozemku, zejména nakladu
na (i) udrzbu, uklid, opravy spole¢nych ¢asti, stavebni Upravy a jiné zmény spole€nych &asti domu, (ii)
zajisStovani sluzeb a dodavek, (iii) pfipadné dalsi investice a zdroje na jejich kryti. Zakladnim kritériem pfi
sestavovani rozpoCtu je zabezpeleni vyrovnaného hospodareni spoleCenstvi v kalendafnim roce a
vytvofeni dostate¢né zalohy financnich prostfedkl na opravy, stavebni Upravy a jiné zmény spoleénych
Casti domu, planované k realizaci v letech budoucich.

. Rozpocet spolecenstvi na kalendarni rok schvaluje shromazdéni viastnik(l jednotek, které také schvaluje
vysledky jeho pInéni v rdamci schvaleni zpravy o hospodareni spolecenstvi vlastnikd jednotek.

. Predseda, popfipadé spravce, je povinen informovat vlastniky jednotek o pohybu a vztahu finanénich
prostfedk( uréenych jako dlouhodoba zaloha na opravy nejméné jedenkrat ro¢né. Vyzaduje-li stav domu
vétsi Castky, nez ma spolecenstvi k dispozici, je pfedseda povinen na tuto skute¢nost neprodlené upozornit
vlastniky jednotek a pfedat jim konkrétni rozpis potfebnych &astek.

Clanek 17
Pravidla pro prispévky na spravu domu a Uhradu cen sluzeb

. Vlastnici jednotek jsou povinni finanéné pfispivat na spravu domu a pozemku (déle jen ,pfFispévek®),

pfiCemz tento prispévek je tvofen ze dvou slozek, a to z

a) pfispévku na odménovani spravce domu, odménovani predsedy, vedeni U&etnictvi a na podobné
naklady vlastni spravni €innosti, coZ jsou zejména naklady uvedené v €lanku 15 odst. 5 t&chto stanov
(,pFispévek na odménu spravce*), jehoz vyse je stejna na kazdou jednotku;

b) pfispévku na ostatni spravu spoleénych ¢asti domu a pozemku (,pfispévek na ostatni spravu —fond
oprav*), jehoz vySe se stanovi pomérem podlahové plochy jednotky ku celkové podlahové ploSe vSech
jednotek v domé&. Pro ucely stanoveni vySe pfispévku na ostatni spravu se podlahovou plochou
jednotky rozumi v pfipadé jednotky, se kterou neni spojeno pravo na uzivani lodzie, vymeéra podlahové
plochy bytu zahrnutého v jednotce, uvedena v prohlaseni vlastnika domu, a v pfipadé jednotky, se
kterou je spojeno pravo vyluéné uzivat lodzii, pak vyméra podlahové plochy bytu zahrnutého v
jednotce, uvedena v prohlaseni vlastnika domu, navySena o 50% vyméry podlahové plochy lodzie
uzivané vyluéné s jednotkou.

. Celkovou vysi pFispévkU pro pristi obdobi stanovi svym rozhodnutim shromazdéni (€lanek 10 odst. 9 pism.
e) stanov). PFispévky jsou vlastnici jednotek povinni platit mésiéné zalohové. Nevy€erpané pfispévky se
vlastnikim jednotek nevraceji, ale pfevedou se do dal$iho obdobi jako dlouhodoba zaloha, nerozhodne-li
shromazdéni jinak. Konkrétni vysi pfispévkl pfipadajici na konkrétniho vlastnika jednotky sdéli viastnikiim
jednotek pfedseda, popfipadé spravce domu, pficemz tato vySe bude vychazet z celkové vySe prFispévki
pro dal$i obdobi schvalené rozhodnutim shromazdéni, a to pfi dodrzeni stanov a usneseni shromazdéni.

. Pokud neni pro dany kalendarni rok spole€enstvim vlastnik(i rozhodnuto jinak, plati i nadale vySe prispévku
na spravu domu a pozemku platna v obdobi pfedchazejiciho kalendarniho roku.
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4. Prispévky je vlastnik povinen uhradit na ucet spolecenstvi vlastnik( nejpozdéji do 15. dne kalendarniho
meésice, za ktery se prispévek hradi, a to po€inaje dnem, kdy se stal vlastnikem jednotky.

5. PFi pfevodu vilastnického prava k jednotce nevznika spole€enstvi povinnost pfispévky ke dni ucinnosti
pfevodu vyporadat. Pfevadi-li vlastnik vlastnické pravo k jednotce, je povinen predloZzit nabyvateli jednotky
potvrzeni spoleCenstvi jaké dluhu souvisejici se spravou domu a pozemku pFejdou na nabyvatele,
pfipadné, Ze takové dluhy nejsou. Za dluhy souvisejici se spravou domu a pozemku, které z tohoto
vlastnika jednotky (pfevodce) pfesly na nabyvatele jednotky, ruci pfevodce jednotky spolecenstvi.

6. Vlastnici jednotek jsou povinni platit mési¢ni zalohy na plnéni spojend nebo souvisejici s uzivanim bytu
(sluzby). Vysi zalohy na sluzby si viastnik jednotky bud pisemné dohodne se spoleenstvim, anebo je
povinen platit zalohu ve vysi, kterou svym rozhodnutim schvalilo shromazdéni. Neschvali-li shromazdéni
vySi zaloh na sluzby, je vlastnik jednotky povinen platit zalohy na sluzby ve vySi stanovené podle zak. €.
67/2013 Sb., kterym se upravuji nékteré otazky souvisejici s poskytovanim pinéni spojenych s uzivanim
bytd a nebytovych prostorti v domé s byty (dale jen ,zak. €. 67/2013 Sb.*). Spole¢enstvi ma pravo zménit
v pribéhu roku meésiéni zalohu v mife odpovidajici zméné ceny sluzby nebo z dalSich opravnénych davodu.
Zménéna mésicni zaloha mize byt pozadovana nejdfive od prvniho dne mésice nasledujiciho po doruéeni
pisemného oznameni nové vySe zalohy. Zména vySe mési¢ni zalohy musi byt v oznameni oddvodnéna,
jinak ke zvySeni zalohy nedojde.

7. ZpUsob rozucétovani cen sluzeb na jednotky schvaluje shromazdéni svym rozhodnutim. Neschvali-li
shromazdéni zplsob rozucétovani cen sluzeb, bude postupovano podle pravidel stanovenych v zak. €.
67/2013 Sb. Naklady na dodavku tepla a centralizované poskytovani teplé vody se v8ak vzdy rozuctuji
podle zvlastniho pravniho predpisu upravujiciho zplsob rozuétovani takovych nakladd mezi kone¢né
spotfebitele vyjma pfipadu, Ze vSichni vlastnici jednotek uzaviou pisemnou dohodu o jiném zpuUsobu
rozucétovani uvedenych nakladll. Zména zpUsobu rozuétovani nakladd na dodavku tepla a centralizované
poskytovani teplé vody je mozna vzdy az po uplynuti za¢tovaciho obdobi.

8. Zalohy na uhrady za sluzby jsou vlastnici povinni uhradit na uget spole€enstvi nejpozdéji do 15. dne
kalendafniho mésice, za ktery jsou zalohy hrazeny, a to po€inaje mésicem, kdy jim vzniklo vlastnické pravo
k jednotce.

9. Zalohy na uhrady za sluzby budou vlastnikim jednotek vyu&tovany nejpozdéji do ¢tyf mésicli od skonéeni
zuctovaciho obdobi, coz je kalendarni rok, tj. nejpozdéji do 30. 4. daného roku. Zjistény preplatek bude
vlastnikim jednotlivych jednotek vracen nejpozdéji do 31. 7. daného roku po provedeném vyuctovani,
pokud nedojde k jiné dohodé. Ve stejné Ihité jsou vlastnici jednotek povinen uhradit spolecenstvi viastnik(
zjistény nedoplatek.

10.Pokud se vlastnik jednotky dostane do prodleni se zaplacenim pfispévku, je povinen uhradit spole¢enstvi
vlastnikd Uroky z prodleni ve vysi stanovené nafizenim vlady k provedeni OZ. Pokud se vlastnik jednotky
dostane do prodleni se zaplacenim zalohy na uhrady za sluzby anebo nedoplatku z vyuétovani sluzeb, je
povinen uhradit spoleCenstvi poplatek z prodleni ve vysi stanovené zak. €. 67/2013 Sb.

11. Pro prvni obdobi se vySe pfispévk(l na spravu domu stanovi takto:

a) nanaklady na spravu domu, a to vyjma nakladd uvedenych v odst.1 pism. a) tohoto ¢lanku stanov, je
vlastnik kazdé jednotky povinen pfispivat mési¢né ¢astkou ve vysi 20,- K&/m? podlahové plochy
jednotky (stanovené podle odst. 1 pism. b) tohoto ¢lanku stanov);

b) na néklady na odménovani spravce domu a podobné naklady vlastni spravni ¢innosti dle odst. 1 pism.
a) tohoto ¢lanku stanov je vlastnik kazdé jednotky povinen pfispivat mésiéné &astkou ve vysi celkem
206,- K¢.

Clanek 18
Nebytovy prostor

Co je uvedeno v téchto stanovach o bytech, plati pfiméfené také pro nebytové prostory.
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